Warszawa, dnia 20 listopada 2008 roku

Ogloszenie o zmianie statutu
PKO Rynku Nieruchomosci — funduszu inwestycyjnego zamknigtego

Dziatajac na podstawie art. 52 ust. 3 statutu PKO Rynku Nieruchomosci - funduszu

inwestycyjnego zamknigtego (,,Statut”), PKO Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

oglasza zmiang Statutu polegajaca na tym, ze

1.

art. 3 otrzymuje nowe nast¢pujace brzmienie:

»Artykul 3 Definicje

Nastepujace terminy uzyte w Statucie maja ponizej zdefiniowane znaczenie:

1.

Aktywa Funduszu, Aktywa — mienie Funduszu obejmujace $rodki pieniezne z tytutu
wptat Uczestnikow Funduszu, $rodki pieni¢zne, prawa nabyte przez Fundusz oraz
pozytki z tych praw.

Aktywny Rynek — rynek spetniajacy tacznie nastepujace kryteria: (i) instrumenty bedace
przedmiotem obrotu na rynku sa jednorodne, (ii) zazwyczaj w kazdym czasie
wystepuja zainteresowani nabywcy 1 sprzedawcy, (iii)) ceny sa podawane do
publicznej wiadomosci.

Certyfikat, Certyfikat Inwestycyjny — niepubliczny certyfikat inwestycyjny
emitowany przez Fundusz, stanowiacy niepodzielny, imienny Papier Wartosciowy,
reprezentujacy jednakowe prawa majatkowe.

Depozytariusz — Bank Handlowy w Warszawie S.A. z siedziba w Warszawie,
ul. Senatorska 16, 00-923 Warszawa.

Doradca ds. Portfela Nieruchomosci — podmiot wyspecjalizowany na rynku
nieruchomos$ci, posiadajacy odpowiednie kwalifikacje w  zakresie rynku
nieruchomos$ci, wspomagajacy proces akwizycji 1 zarzadzania Portfelem
Nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie badania rynku oraz oceny projektow
inwestycyjnych, a takze koordynacji kompleksowego badania przedmiotu lokaty,
w tym identyfikacji nieruchomos$ci, analizy ekonomicznej, prawnej, technicznej

1 srodowiskowej projektu, a takze w zakresie negocjacji majacych na celu realizacjg



10.
11.

12.

13.

14.

15.
16.

projektu inwestycyjnego. Doradca ds. Portfela Nieruchomosci nie podejmuje decyzji

inwestycyjnych.

Dzien Gieldowy — kazdy dzien, w ktérym odbywa sig regularna sesja na GPW.

Dzien Wyceny — dzien wyceny Aktywow Funduszu, ustalenia Wartosci Aktywow

Netto Funduszu 1 Wartosci Aktywow Netto Funduszu na Certyfikat, przypadajacy:

a) na Dzien Gieldowy, nastgpujacy po dniu, w ktorym Towarzystwo otrzymato
dokumenty potwierdzajace wpis Funduszu do Rejestru Funduszy Inwestycyjnych;

b) na ostatni Dzien Gietdowy w miesiacach: marzec, czerwiec, wrzesien, grudzien;

c) na 7 (siedem) dni przed rozpoczgciem przyjmowania Zapisow na Certyfikaty
kolejnej emisji,

Dzien Wykupu — dzien, w ktorym Fundusz dokonuje wykupu Certyfikatow,

przypadajacy na ostatni Dzien Gietdowy w kazdym roku kalendarzowym, poczawszy

od 2011 roku.

Ewidencja Uczestnikéw Funduszu, Ewidencja — ewidencja Uczestnikow Funduszu

prowadzona przez Towarzystwo.

GPW - Gielda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Instrumenty Pochodne — prawa majatkowe, ktorych cena rynkowa zalezy

bezposrednio lub posrednio od ceny lub wartosci papieréw wartosciowych, o ktorych

mowa w art. 3 pkt 1 lit. a) Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, oraz inne

prawa majatkowe, ktoérych cena rynkowa bezposrednio lub posrednio zalezy od

ksztattowania si¢ ceny rynkowej walut obcych lub od zmiany wysokosci stop

procentowych.

Instrumenty Rynku Pieni¢znego — instrumenty rynku pienigznego w rozumieniu

Ustawy o Funduszach Inwestycyjnych.

Inwestor — osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci

prawnej, ktora sktada badz zamierza ztozy¢ Zapis.

Komitet Doradczy — zespot oséb dysponujacych kwalifikacjami 1 doswiadczeniem

w zakresie rynku finansowego lub rynku nieruchomosci, przedstawiajacy

Towarzystwu m.in. oceng projektéw inwestycyjnych w zakresie realizacji inwestycji

lub odrzucenia projektu inwestycyjnego.

Komisja — Komisja Nadzoru Finansowego.

Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne — Instrumenty Pochodne, ktore sa

przedmiotem obrotu poza rynkiem zorganizowanym, a ich tres¢ jest lub moze by¢

przedmiotem negocjacji mi¢dzy stronami.
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

OECD - Organizacja Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju.

Panstwo Czlonkowskie — panstwo inne niz Rzeczpospolita Polska, ktore jest

cztonkiem Unii Europejskie;j.

Oplata za Wydanie — optata za wydanie Certyfikatow, o ktoérej mowa w art. 13

Statutu, ktora moze by¢ pobierana przez Towarzystwo przy Zapisach.

Papiery Wartosciowe — papiery wartosciowe, o ktérych mowa w art. 2 pkt 34

Ustawy o Funduszach Inwestycyjnych.

Portfel Aktywow Plynnych — portfel sktadnikoéw lokat Funduszu okres$lonych w art.

27 Statutu.

Portfel Nieruchomosci — portfel sktadnikow lokat Funduszu okreslonych w art. 28

Statutu.

Rejestr Funduszy Inwestycyjnych — jawny i1 dostgpny dla osob trzecich rejestr

funduszy inwestycyjnych prowadzony przez Sad Okregowy w Warszawie.

Spotka Celowa — spotka akcyjna, spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia lub

spotka komandytowo-akcyjna, ktérej gtdwnym przedmiotem dziatalno$ci jest obstuga

nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Rady Ministroéw z dnia 24

grudnia 2007 roku w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (Dz. U. z 2007 roku

Nr 251, poz. 1885 z poézn. zm.), w tym: zagospodarowanie, wynajem na wiasny

rachunek, kupno, sprzedaz, posrednictwo w obrocie nieruchomosciami, zarzadzanie

nieruchomos$ciami, a takze dziatalno$¢ deweloperska. Spotka Celowa moze:

— by¢  wilascicielem,  wspolwlascicielem,  uzytkownikiem  wieczystym,
wspotuzytkownikiem  wieczystym lub  zamierza zosta¢  wilascicielem,
wspotwiascicielem, uzytkownikiem wieczystym, wspotuzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci wymienionych w art. 28 ust. 4 lit. a)-i) Statutu, w tym
takze nieruchomosci potoznych za granica lub

— by¢ wigkszosciowym udzialowcem albo akcjonariuszem podmiotu lub jego
odpowiednika zsiedziba za granica, bedacego lub zamierzajacego zostaé
wlascicielem, wspotwlascicielem, uzytkownikiem wieczystym,
wspotuzytkownikiem wieczystym nieruchomosci wymienionych w art. 28 ust. 4
lit. a)-1) Statutu.

Spétka Zarzadzajaca — spotka akcyjna lub spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia

begdaca komplementariuszem Spotki Celowej, w przypadku gdy Spotka Celowa dziata

w formie spotki komandytowo-akcyjne;.
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Statut — niniejszy statut PKO Rynku Nieruchomos$ci - funduszu inwestycyjnego
zamknigtego.
Towarzystwo — PKO Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spoétka Akcyjna

z siedziba w Warszawie, ul. Grdjecka 5, 02-019 Warszawa.

. Uczestnik Funduszu, Uczestnik - osoba prawna lub jednostka organizacyjna

nieposiadajaca osobowos$ci prawnej, na rzecz ktorej w Ewidencji Uczestnikow
zapisane sg Certyfikaty Inwestycyjne.

Ustawa o Funduszach Inwestycyjnych — ustawa z dnia 27 maja 2004 roku
o funduszach inwestycyjnych (Dz.U. z 2004 Nr 146 poz. 1546 z pézn. zm.).

Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi — ustawa z dnia 29 lipca 2005 r.
o obrocie instrumentami finansowymi (Dz.U. z 2005 Nr 183 poz. 1538 z p6zn. zm.).
Waluta Obca — Euro oraz waluta panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.
Wartos¢ Aktywéw Netto Funduszu (WAN) — ustalona na Dzien Wyceny suma
wartosci Aktywoéw Funduszu, pomniejszona o zobowiagzania Funduszu w Dniu
Wyceny.

Warto$¢ Aktywow Netto Funduszu na Certyfikat (WANC) — warto$¢ Certyfikatu
obliczona jako Warto§¢ Aktywoéw Netto Funduszu w Dniu Wyceny podzielona przez
liczbe wszystkich istniejacych (wyemitowanych i nieumorzonych) Certyfikatow w
Dniu Wyceny.

Warunki Emisji — dokument okreslajacy warunki emisji Certyfikatow.

Wymagana Wplata — wptata na Certyfikaty wymagana do pelnego optacenia Zapisu,
to jest wptata o warto$ci réwnej wartosci iloczynu liczby Certyfikatow objetych
Zapisem 1 ceny emisyjnej Certyfikatu powigkszonej o Optatg za Wydanie, o ktorej
mowa w art. 13, w przypadku gdy optata ta jest pobierana.

Zapis — zapis na Certyfikaty w rozumieniu Ustawy o Funduszach Inwestycyjnych.
Zespol ds. Portfela Nieruchomosci — dzialajacy w ramach Towarzystwa zespot
posiadajacy do$wiadczenie 1 kwalifikacje dotyczace rynku nieruchomosci, ktorego
zadaniem jest prowadzenie procesu inwestycyjnego we wspotpracy z Doradca ds.
Portfela Nieruchomosci, w tym koordynacja dziatan w zakresie zarzadzania
nieruchomos$ciami, prowadzenie i koordynacja badan nieruchomosci oraz koordynacja
wspotpracy z firmami doradczymi w tym zakresie. Zespo6t ds. Portfela Nieruchomosci
wydaje ponadto rekomendacje na posiedzenia Komitetu Doradczego oraz koordynuje
realizacje biezacych wplywow 1 wydatkéw Funduszu, a takze proces alokacji kapitalu

Funduszu pomigdzy Portfelem Aktywdéw Plynnych 1 Portfelem Nieruchomosci.



38. Zgromadzenie Inwestoréw — organ Funduszu utworzony i dziatajacy zgodnie

z postanowieniami Ustawy o Funduszach Inwestycyjnych oraz niniejszego Statutu.” --

. wart. 6 w ust. 2 lit a. otrzymuje nowe nastgpujace brzmienie:

,»a. Towarzystwo nie zbierze wptat w wysokosci co najmniej 1000 000 zlotych w

terminie okreslonym zgodnie z art. 11;”

art. 10 otrzymuje nowa nastgpujaca tresc:

»Artykul 10 Emisja Certyfikatow

l.
2.

Wptaty do Funduszu zbierane sa w formie Zapiséw na Certyfikaty.

Laczna wysokos¢ wptat do Funduszu nie moze by¢ nizsza niz 1000 000(stownie:
jeden milion) ztotych 1 wyzsza niz 3 000 000 (stownie: trzy miliony) ztotych. Wptaty
do Funduszu dokonywane bgda w drodze Zapisow na Certyfikaty pierwszej emisji

serii A w liczbie od 10000 (stownie: dziesi¢¢ tysigcy) do 30000 (stlownie: trzydziesci
tysiecy).”

art. 11 otrzymuje nowa nastgpujaca tresc:

»Artykul 11 Terminy przyjmowania Zapisow

1.

Terminy rozpoczgcia i zakonczenia przyjmowania Zapisow na Certyfikaty okre$lone
zostang w Warunkach Emisji.
Okres przyjmowania Zapisow na Certyfikaty serii A pierwszej emisji nie bedzie

dtuzszy niz 5 (pig¢) dni.” .

art. 12 otrzymuje nowa nastgpujaca tres¢:

,»Artykul 12 Cena emisyjna Certyfikatow

1.

2.

Cena emisyjna Certyfikatu serii A jest cena stala, jednakowa dla wszystkich
Certyfikatow objetych Zapisami i wynosi 100ztotych.

Cena emisyjna nie obejmuje Optaty za Wydanie, o ktdrej mowa w art. 13.”.

art. 13 otrzymuje nowa nastepujaca tresé:

,»Artykul 13 Oplata za Wydanie

1.

Przy Zapisach na Certyfikaty Towarzystwo moze pobiera¢ Optatg za Wydanie, ktorej
wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 3% (trzech procent) ceny emisyjnej Certyfikatu za
kazdy Certyfikat.

W przypadku zlozenia wigcej niz jednego Zapisu przez tego samego Inwestora, w celu
ustalenia wysokosci Optaty za Wydanie, kazdy Zapis traktowany jest oddzielnie.
Szczegotowe zasady pobierania Optat za Wydanie okreslone zostanag w Tabeli Optat

zamieszczonej w Warunkach Emisji.”.

. usuwa si¢ tres¢ art. 14.



10.

11.

art. 15 otrzymuje nowa nastgpujaca tresc:

»Artykul 15 Uprawnieni do skladania Zapisow
l.

Uprawnionymi do ztozenia zapisoéw na Certyfikaty Inwestycyjne beda osoby prawne
ijednostki organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej, ktére przyjma
propozycje nabycia Certyfikatow. Propozycje nabycia Certyfikatow zostana
skierowane do nie wigcej niz 99 (dziewigcdziesigciu dziewigciu) Inwestorow. ----------
Uprawnionym do zapisywania si¢ na Certyfikaty serii A jest wylacznie

Towarzystwo.”.

art. 16 otrzymuje nowe nast¢pujace brzmienie:

,Artykul 16 Zasady dokonywania Zapisow

l.
2.

Zapisy na Certyfikaty bgda prowadzone bezposrednio przez Towarzystwo.

Zapis na Certyfikaty serii A pierwszej emisji bedzie obejmowac¢ nie mniej niz 10000
Certyfikatow serii A pierwszej emisji i nie wigcej niz liczbg Certyfikatow serii A
pierwszej emisji wskazana w propozycji nabycia Certyfikatow. Zapis obejmujacy
wigksza liczbg Certyfikatow, niz liczba Certyfikatow wskazana w propozycji nabycia
Certyfikatow serii A pierwszej emisji, bedzie uznany za zapis obejmujacy liczbe
Certyfikatow wskazana w tej propozycji.

Whptaty na Certyfikaty serii A pierwszej emisji dokonywane beda wytacznie na
wskazany przez Towarzystwo wydzielony rachunek bankowy Towarzystwa
prowadzony przez Depozytariusza.

Uczestnik jest obowiazany do catkowitego optacenia Certyfikatow w okresie

przyjmowania Zapisow na Certyfikaty.”

w art. 17 ust. 3 otrzymuje nowe nast¢pujace brzmienie:

»3. Pelnomocnictwo powinno mie¢ form¢ pisemna z podpisem poswiadczonym

notarialnie lub zosta¢ udzielone w obecnos$ci pracownika Towarzystwa. Petnomocnictwo

jest odwotywane w tej samej formie.”

art. 18 otrzymuje nowe nastgpujace brzmienie:

»Artykul 18 Zasady dokonywania wplat na Certyfikaty

1.

Wptlaty na Certyfikaty serii A pierwszej emisji dokonywane bgda wylacznie na
wskazany przez Towarzystwo wydzielony rachunek bankowy Towarzystwa
prowadzony przez Depozytariusza.

Warto$¢ dokonanej wptaty na Certyfikaty powinna by¢ rowna wartosci Wymagane;j

Whplaty.



3. Inwestor sktadajacy zapis jest obowiazany do calkowitego optacenia Certyfikatow

w okresie przyjmowania Zapisow na Certyfikaty.”.
12. skresla si¢ art. 19 oraz 20,
13. art. 21 otrzymuje nowe nastgpujace brzmienie:

»Artykul 21 Przydzial Certyfikatow

Przydzial Certyfikatow dokonywany jest przez Towarzystwo w terminie 7 (slownie:

siedmiu) dni od zakonczenia przyjmowania Zapisow, pod warunkiem, ze dokonano wptat

co najmniej w minimalnej wysokosci okre§lonej w Statucie dla danej emisji
certyfikatow.”
14. art. 22 otrzymuje nowe nastgpujace brzmienie:

»Artykul 22 Wydanie Certyfikatow

1. Wydanie Certyfikatow serii A pierwszej emisji przez Fundusz nastapi niezwtocznie po
wpisaniu Funduszu do Rejestru Funduszy Inwestycyjnych.

2. Wydanie przez Fundusz Certyfikatow kolejnych emisji nastapi niezwlocznie po
dokonaniu ich przydziatu.

3. Wydanie Certyfikatow nastepuje poprzez wpisanie Certyfikatow w Ewidencji
Uczestnikow.”

15. art. 23 otrzymuje nowe nastgpujace brzmienie:

»Artykul 23 Kolejne emisje Certyfikatow

1. Do kolejnych emisji Certyfikatow, w tym do zasad przyjmowania wplat i Zapisow na
Certyfikaty tych emisji, maja odpowiednio zastosowanie postanowienia art. 11-22, z
zastrzezeniem ust. 2-6.

2. Cena emisyjna jednego Certyfikatu kolejnej emisji zostanie okre§lona w Warunkach
Emisji przygotowanych w zwiazku z dokonaniem emisji tych Certyfikatow. Cena ta
nie moze by¢ nizsza niz Wartos¢ Aktywoéw Netto na Certyfikat z Dnia Wyceny
przypadajacego na 7 (siedem) dni przed dniem rozpoczgcia przyjmowania ZapisOw na
Certyfikaty kolejnej emisji.

3. Srodki z tytutu wptat na Certyfikaty drugiej i kolejnych emisji gromadzone beda na
wydzielonym rachunku Funduszu prowadzonym przez Depozytariusza.

4. W przypadku kolejnych emisji Certyfikatow, do dnia przydziatu Certyfikatoéw wptaty
w wysokosci rownej wartosci Wymaganej Wplaty, nie powigkszaja wartosci aktywow
Funduszu, a Fundusz nie moze rozporzadzaé¢ tymi wptlatami, pozytkami z tych wptat,

ani kwotami z tytulu oprocentowania tych wptlat.



Przyjmowanie Zapisow na Certyfikaty kolejnej emisji rozpocznie si¢ nie wczesniej niz
po wejsciu w zycie odpowiednich zmian Statutu.
Szczegdtowe warunki i tryb przeprowadzenia emisji Certyfikatow kolejnej emisji

beda okreslone w Warunkach Emisji Certyfikatow tej emisji.”

16. usuwa si¢ art. 24.

17. w art. 34 ust. 1 otrzymuje nowe nastgpujace brzmienie:

18.

19.

371-

W Funduszu dziata Zgromadzenie Inwestorow. Uprawnionymi do udzialu w
Zgromadzeniu Inwestorow sa Uczestnicy, ktorzy nie podzniej niz na 7 (siedem) dni
przed data odbycia Zgromadzenia Inwestorow zgtosza Towarzystwu zamiar udziatu w

Zgromadzeniu Inwestorow.”.

w art. 35 ust. 1 otrzymuje nowe nast¢pujace brzmienie:

»l.

Zgromadzenie Inwestorow podejmuje uchwaty w sprawach:
a) rozwiazania Funduszu;

b) wyrazenia zgody na emisj¢ nowych Certyfikatow;

¢) udzielenia zgody na zmiang¢ Depozytariusza;

d) udzielenia zgody na emisj¢ obligacji;

e) rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdan finansowych Funduszu.”

art. 36 otrzymuje nowe nastgpujace brzmienie:

»Artykul 36 Certyfikaty i Ewidencja Uczestnikow

1.

wok wD

10.
11.

Fundusz emituje niepubliczne certyfikaty inwestycyjne.

Certyfikaty sa imiennymi papierami warto§ciowymi.

Certyfikaty sa niepodzielne.

Certyfikat jest nominowany w walucie polskie;.

Certyfikaty reprezentuja jednakowe prawa majatkowe Uczestnikoéw Funduszu
okreslone Statutem i Ustawa o Funduszach Inwestycyjnych.

Certyfikaty nie posiadaja formy dokumentu. Prawa z Certyfikatoéw powstaja z chwila
zapisania Certyfikatu w Ewidencji Uczestnikéw Funduszu.

Zbycie lub zastawienie Certyfikatow nie podlega Zadnym ograniczeniom.

Certyfikaty podlegaja wykupowi na zasadach okreslonych w art. 38.

Certyfikaty umarza si¢ wytacznie w przypadkach przewidzianych w Ustawie.

Wartos¢ Aktywow Netto na Certyfikat jest zmienna.

Ewidencja Uczestnikow zawiera w szczegdlnosci:

a) dane identyfikacyjne Uczestnika Funduszu,

b) liczbe, rodzaj i seri¢ Certyfikatow nalezacych do Uczestnika,



c) date i czas zawarcia transakcji,
d) numer rachunku bankowego, na ktory bgda dokonywane wyptaty dochodow oraz
srodki z tytulu wykupu Certyfikatow,
e) datg wyptaty, oraz kwot¢ dochodéw wyptaconych Uczestnikowi,
f) adres korespondencyjny, na ktoéry wysylane beda Uczestnikom wymagane
Statutem informacje,
g) wskazanie ograniczen zbywalnosci Certyfikatow.”
20. skresla si¢ art. 37.
21. art. 38 otrzymuje nowe nastgpujace brzmienie:

,»Artykul 38 Wykupywanie Certyfikatow przez Fundusz

1. Certyfikaty moga by¢ wykupywane przez Fundusz wylacznie na zadanie Uczestnika,
z zastrzezeniem postanowien ust. 7. Z chwila wykupienia przez Fundusz Certyfikaty
$q umarzane z mocy prawa.

2. Fundusz rozpocznie dokonywanie wykupow Certyfikatow poczawszy od 2011 roku.

3. Uczestnik Zadajacy wykupu Certyfikatow powinien zlozy¢ zadanie wykupu
Certyfikatow, okreslajace w szczeg6lno$ci liczbg Certyfikatoéw objetych Zzadaniem
oraz Dzienh Wykupu, w ktorym Certyfikaty maja zosta¢ wykupione.

4. Zadanie, o ktorym mowa w ust. 3 powinno by¢ zlozone na pismie bezposrednio do
Towarzystwa.

5. Zadanie wykupu Certyfikatbw w najblizszym Dniu Wykupu bedzie wykonane
a Certyfikaty zostana wykupione przez Fundusz, o ile Fundusz otrzyma takie zadanie
w dniach 1-31 lipca roku kalendarzowego, w ktorym przypada Dzien Wykupu.
Uczestnik powinien dostarczy¢ zadanie wykupu nie p6zniej do godziny 12-tej w dniu
31 lipca roku kalendarzowego, w ktérym przypada Dzien Wykupu. Zadanie wykupu
Certyfikatow otrzymane przez Fundusz poza okresem wskazanym w zdaniu
pierwszym, nie bedzie wykonane a Certyfikaty nie zostana wykupione przez Fundusz.

6. Zadanie wykupu Certyfikatow nie moze by¢ odwotane.

7. W ramach jednego wykupu Certyfikatéw moze zosta¢ wykupionych nie wigcej niz:

a) wroku 2011 — 5% (pie¢ procent) ogolnej liczby Certyfikatow,

b) wroku 2012 — 10% (dziesig¢ procent) ogdlnej liczby Certyfikatow,

c) od roku 2013 — 15% (pigtnascie procent) ogoélnej liczby Certyfikatow,
z zastrzezeniem ust. 8.

8. W przypadku zgloszenia przez Uczestnikow zadan wykupu Certyfikatoéw na liczbe
wigksza niz okreslona zgodnie z ust. 7 wszystkie zadania wykupu beda podlegaty



10.

11.

12.

13.

proporcjonalnej redukcji. Czgséci utamkowe Certyfikatow bgda zaokraglane w dot do
catosci.

Przy wykupywaniu Certyfikatow Towarzystwo pobiera optate za wykup
Certyfikatow. Optlata za wykup Certyfikatow nie moze by¢ wyzsza niz 3% (trzy
procent) warto$ci iloczynu ceny wykupu Certyfikatu 1 liczby wykupywanych
Certyfikatow. Szczegoétowe stawki oplaty za wykup zawiera udostgpniona przez
Towarzystwo tabela optat. Towarzystwo udostegpnia tabelg optat w Warunkach Emisji.
Cena, po jakiej Fundusz begdzie wykupywal Certyfikaty, bgdzie rowna Warto$ci
Aktywow Netto na Certyfikat w Dniu Wykupu.

Kwota przypadajaca Uczestnikowi do wyptaty z tytulu wykupu Certyfikatow
pomniejszana jest o oplatg za wykup Certyfikatoéw, o ktérej mowa w ust. 9,
w przypadku gdy optata ta jest pobierana, oraz o podatki nalezne na podstawie
odrebnych przepisow.

Informacje o przypadajacej w kolejnym roku kalendarzowym dacie Dnia Wykupu,
Fundusz bedzie udostgpnial nie pozniej niz na 7 (siedem) dni przed zakonczeniem
poprzedniego roku kalendarzowego. Informacje, o ktéorych mowa w zdaniu
poprzednim, jak rowniez informacje o zrealizowanych wykupach Certyfikatéw,
Towarzystwo oglasza w siedzibie Towarzystwa oraz powiadamia o nich Uczestnikow
listem poleconym wystanym na adres wskazany w Ewidencji Uczestnikow.

Wyplata kwoty przypadajacej Uczestnikowi z tytutu wykupu Certyfikatow
dokonywana jest na rachunek bankowy Uczestnika wskazany w Ewidencji

Uczestnikéw Funduszu.”

22. art. 39 otrzymuje nowe nastgpujace brzmienie:

»Artykul 39 Dochody z Funduszu

1.

Fundusz moze wyptaca¢ Uczestnikom czg$¢ dochoddéw bez koniecznosci wykupienia

Certyfikatu poczawszy od okresu nastgpujacego po zatwierdzeniu sprawozdania

finansowego Funduszu za 2011 rok.
Z zastrzezeniem postanowien ust. 4, taczna wysokos$¢ dochodu przeznaczonego do
wyplaty Uczestnikom Funduszu nie moze by¢ wyzsza od zysku zrealizowanego lub
przychodéw =z lokat netto wykazanych w ostatnim rocznym sprawozdaniu
finansowym Funduszu zbadanym przez bieglego rewidenta oraz od zysku
zrealizowanego lub przychodow z lokat netto niewyptaconych za lata ubiegte. Dochdd

przeznaczony do wyptaty za dany rok obrotowy lub za lata ubiegle moze zostaé
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wyptacony jedynie w przypadku wykazania przez Fundusz dodatniego wyniku z
operacji za okres, za ktory wyptacany jest dochdd.
Maksymalna taczna wysoko$¢ dochodu Funduszu przeznaczonego do wyptaty bedzie
okreslona w wysoko$ci nie wyzszej niz warto§¢ Portfela Aktywoéw Plynnych w
ostatnim Dniu Wyceny w pierwszym kwartale kalendarzowym pomniejszona o co
najmniej 1.000.000 (jeden milion) ztotych.
Decyzje w sprawie wyptaty dochodu oraz jego wysokosci podejmuje Towarzystwo.
Przy podejmowaniu decyzji o wyptacie dochodu Towarzystwo bedzie
w szczegblnosci brato pod uwage:
a) ptynnos¢ finansowa Funduszu, w tym warunki, o ktorych mowa w ust. 2 i ust. 3, -
b) fakt, by wyplata dochodu nie spowodowata spadku WANC z ostatniego Dnia
Wyceny przed dniem ustalenia wysoko$ci wyplacanego dochodu ponizej ceny
emisyjnej Certyfikatu,
c) biezace mozliwo$ci inwestycji w ramach Portfela Nieruchomosci,
d) opini¢ Komitetu Doradczego.
Dochody, ktore nie zostalty wyptacone Uczestnikom, powigkszaja WAN Funduszu.
Towarzystwo podejmuje decyzje o wyplacie dochodu Uczestnikom oraz jego
wysokosci nie pdzniej niz w terminie 20 (dwudziestu) Dni Gieldowych od dnia
zatwierdzenia sprawozdania finansowego Funduszu za ostatni rok obrotowy,
z zastrzezeniem ust. 2. Wysoko$¢ dochodu ustala si¢ proporcjonalnie do liczby
Certyfikatow zapisanych w Ewidencji Uczestnikow Funduszu w dniu okreslonym w
ust. 8.
Informacje o wyptacie dochodu Uczestnikom, jego wysokos$ci oraz terminie ustalenia
i wyptaty Towarzystwo oglasza w siedzibie Towarzystwa oraz powiadamia o nich
Uczestnikéw listem poleconym wystanym na adres wskazany w Ewidencji
Uczestnikow.
Podmiotem uprawnionym do otrzymania dochodu za okres, za ktory wyplacany jest
dochod, jest Uczestnik, na rzecz ktérego w Ewidencji Uczestnikéw Funduszu zapisane
sa Certyfikaty w 10 (dziesiatym) Dniu Gietdowym po dniu, w ktérym Towarzystwo
oglosito w siedzibie Towarzystwa informacj¢ o wyptacie dochodu 1 jego wysokosci. -
Wyplata dochodu nastgpuje w 10 (dziesiatym) Dniu Gieldowym nastgpujacym po
Dniu Gieldowym, w ktorym nastgpuje ustalenie prawa Uczestnikow do otrzymania

dochodu.
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10.

11.

12.

13.

Wyptata dochodow moze nastapi¢ tylko 1 wylacznie w ztotych, chyba ze przepisy

prawa polskiego nakazuja stosowanie innej waluty.

Wyptata dochodu dokonywana jest na rachunek bankowy Uczestnika wskazany w

Ewidencji Uczestnikéw Funduszu.

Wyptata dochodu nastgpuje po potraceniu podatkéw od kwoty przypadajacej do

wyplaty danemu Uczestnikowi przewidzianych w przepisach prawa.

Towarzystwo ani Fundusz nie gwarantuja wyptaty dochodow.”

23. w art. 46 ust. 3 otrzymuje nowe nastgpujace brzmienie:

,»3. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 2, Towarzystwo pobiera od

Wartosci Aktywow Netto Funduszu ustalonych w ostatnim Dniu Wyceny w

wysokos$ci nie wyzszej niz 2,9% (dwa cale 1 dziewig¢ dziesiatych procenta) w

skali roku kalendarzowego, jednak nie mniej niz 100.000 (sto tysigcy) ztotych

w skali miesigca.”

24. art. 47 otrzymuje nowe nastgpujace brzmienie:

»Artykul 47 Koszty Funduszu

l.

Fundusz pokrywa ze swoich $rodkéw koszty wynagrodzenia Towarzystwa, o ktérych

mowa w art. 46, a takze nastepujace koszty zwiazane z dzialalno$cia i1 aktywami

Funduszu:

a)

b)

d)

prowizje 1 oplaty bankowe, w tym w szczegdlno$ci koszty zwiazane
z prowadzeniem rachunkéw Funduszu;

podatki i1 oplaty wynikajace z obowiazujacych przepisow prawa, w tym
w szczegbOlnosci optaty sadowe, notarialne, optaty za decyzje i1 zezwolenia
wlasciwych organdéw panstwowych oraz inne obciazenia natozone przez wlasciwe
organy administracji publicznej — inne niz okreslone w pkt 1);

prowizje i oplaty transakcyjne zwigzane z nabywaniem, zbywaniem, rozliczaniem
oraz przechowywaniem sktadnikéw lokat Funduszu wchodzacych w skiad Portfela
Aktywoéw Plynnych, w tym w szczegdlnosci prowizje i oplaty maklerskie,
prowizje i optaty instytucji depozytowych oraz instytucji rozliczeniowych;

koszty obstugi pozyczek i kredytow zaciagnigtych przez Fundusz;

koszty organizacji i obslugi posiedzen Zgromadzenia Inwestorow;

koszty ustug doradczych, prawnych, finansowych i podatkowych dotyczacych
sktadnikéw lokat posiadanych przez Fundusz lub ktérych nabycie Fundusz

planuje;
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g) koszty dokonywania okresowej wyceny sktadnikow lokat Portfela Nieruchomosci;

h) koszty notarialne i podatki zwiazane z nabywaniem, sprzedaza, tworzeniem lub
likwidacja Spotek Celowych — w wysokos$ci zaleznej od poziomu zaangazowania
Funduszu w dana Spoétke Celowa;

1) wynagrodzenie Depozytariusza, w tym koszty weryfikacji wyceny Portfela
Nieruchomosci, jak rowniez koszty ponoszone na rzecz Depozytariusza na
podstawie umowy o prowadzenie rejestru Aktywow Funduszu;

j) koszty przegladu i badania sprawozdan finansowych Funduszu;

k) koszty ogloszen oraz publikacji wymaganych prawem i postanowieniami Statutu; -

1) koszty zwiazane z informatycznymi systemami potrzebnymi do zarzadzania
Funduszem, w tym systemami finansowo-ksiggowymi,

m) koszty likwidacji Funduszu — w sposéb wskazany w ust. 14.

Koszty wymienione w ust. 1 pkt a)-d) stanowia koszty nielimitowane Funduszu i bgda

pokrywane bezposrednio przez Fundusz lub beda niezwlocznie zwracane

Towarzystwu, o ile zostaty poniesione przez Towarzystwo.

Koszty wymienione w ust. 1 pkt e)-m) stanowia koszty limitowane Funduszu i1 bgda

pokrywane bezposrednio przez Fundusz lub beda niezwlocznie zwracane

Towarzystwu, oile zostaly poniesione przez Towarzystwo, do kwoty limitu

wskazanego odpowiednio w ust. 4-13 ponizej. Nadwyzke ponad ustalony limit

Towarzystwo bgdzie pokrywato z wlasnych §rodkow.

Limit kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt e), wynosi 100.000 (sto tysigcy) ztotych

w skali roku kalendarzowego.

Limit kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt f), wynosi w skali roku kalendarzowego

wyzsza z dwoch warto$ci:

a) 1,3% (jeden caly 1 trzy dziesiate procenta) wartosci Aktywow Funduszu
ustalonych w ostatnim Dniu Wyceny w poprzedzajacym roku kalendarzowym, a w
przypadku pierwszego roku dziatalno$ci Funduszu — w Dniu Wyceny, o ktérym
mowa w art. 3 pkt 7 lit. a);

b) 2.300.000 (dwa miliony trzysta tysigcy) ztotych.

Limit kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt g), wynosi w skali roku kalendarzowego

wyzsza z dwoch wartos$ci:

a) 0,7% (siedem dziesiatych procenta) wartosci Aktywow Funduszu ustalonych w

ostatnim Dniu Wyceny w poprzedzajacym roku kalendarzowym, a w przypadku
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11.

12.

13.

pierwszego roku dzialalnosci Funduszu — w Dniu Wyceny, o ktérym mowa w art.
3 pkt 7 lit. a);

b) 1.300.000 (jeden milion trzysta tysigcy) ztotych.

Limit kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt h), wynosi w skali roku kalendarzowego

2% (dwa procent) wartosci Aktywoéw Funduszu ustalonych w ostatnim Dniu Wyceny

w poprzedzajacym roku kalendarzowym, a w przypadku pierwszego roku dziatalnosci

Funduszu — w Dniu Wyceny, o ktorym mowa w art. 3 pkt 7 lit. a), przy czym nie

wigcej niz 10.000.000 (dziesig¢ miliondw) zlotych w skali roku kalendarzowego.

Limit kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt i), wynosi w skali roku kalendarzowego

0,02% (dwie setne procenta) najwigkszej z wartosci Aktywoéw Funduszu ustalonych w

danym roku kalendarzowym, powigkszone o kwote 60.000 (szescdziesiat tysigcy)

ztotych w skali roku kalendarzowego.

Limit kosztéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt j), wynosi 100.000 (sto tysiecy) ztotych

w skali roku kalendarzowego.

Limit kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt k), wynosi 60.000 (sze$¢dziesiat tysigcy)

ztotych w skali roku kalendarzowego.

Limit kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1), wynosi 30.000 (trzydziesci tysigcy)

ztotych w skali roku kalendarzowego.

W przypadku likwidacji Funduszu, Fundusz ponosi nastgpujace koszty likwidacji:

a) wynagrodzenie likwidatora obliczane i1 pobierane na zasadach okreslonych dla
wynagrodzenia Towarzystwa jako koszt limitowany z uwzglednieniem, ze
likwidator pokrywa ze swojego wynagrodzenia wynagrodzenie Depozytariusza,
koszty badania oraz obowiazkowych publikacji sprawozdan finansowych;

b) koszty likwidacji obejmujace koszty wymienione w ust. 1 pkt a) do d), jako koszty
nielimitowane oraz odpowiednio pozostate koszty wskazane w ust. 1 jako koszty
limitowane.

W  przypadku powierzenia funkcji likwidatora Depozytariuszowi stosuje sig

postanowienia ust. 12 powyzej. W takim przypadku Depozytariusz bedzie otrzymywat

wynagrodzenie z tytulu pelnienia funkcji likwidatora okreslone w umowie o

prowadzenie rejestru aktywow Funduszu, za$ koszty okreslone w ust. 12 lit. a)

pokrywa¢ bedzie Fundusz. Wynagrodzenie Depozytariusza z tytutu pelnienia funkcji

likwidatora okreslone w umowie nie bedzie przewyzszato wynagrodzenia likwidatora
okreslonego w ust. 12 lit. a), z uwzglednieniem pomniejszenia go o koszty ponoszone

bezposrednio przez Fundusz.
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14. Sposob obliczania kosztéw wymienionych w ust. 1 oraz terminy ich ponoszenia
okreslaja umowy, na podstawie ktorych Fundusz jest zobowiazany do ich pokrywania,
oraz przepisy prawa lub decyzje organdow panstwowych, na podstawie ktorych
Fundusz jest zobowiazany do ich pokrywania. Na pokrycie kosztow, wymienionych w
ust. 1, za wyjatkiem ust. 1 pkt e), w ksiegach Funduszu w kazdym Dniu Wyceny
tworzona jest rezerwa w wysokosci wynikajacej z podpisanych umoéw, przepisow
prawa badz decyzji organow panstwowych.

15. Wszystkie inne koszty zwiazane z dziatalno$cia Funduszu, ktére nie zostaly
wymienione w ust. 1, wynikajace z zawartych umow, pokrywane sa przez
Towarzystwo.

16. Towarzystwo moze podja¢ decyzje o pokrywaniu z wlasnych $rodkéw catosci lub
czesci kosztow, o ktorych mowa w ust. 1.”

25. w art. 48 ust. 5 otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

,»d Fundusz moze zada¢ przekazania przez Uczestnika odpowiedniego dokumentu lub

oswiadczenia, jezeli przepisy prawa uzalezniaja dokonanie ptatnosci od przekazania

stosownych dokumentéw lub ztozenia oswiadczen.”.
26. art. 50 otrzymuje nowe nastgpujace brzmienie:
»Artykut 50 Rozwigzanie Funduszu
1. Fundusz ulega rozwiazaniu, jezeli:

a) Depozytariusz zaprzestanie wykonywania swoich obowiazkow a
Fundusz nie zawrze umowy o prowadzenie rejestru aktywow z innym
podmiotem;

b) WAN Funduszu spadnie ponizej poziomu 200 000 (dwiescie tysigcy)
zlotych;

¢) WAN Funduszu spadta ponizej 500 000 (pigcset tysigcy)ztotych
a walne zgromadzenie Towarzystwa podjeto uchwal¢ o rozwiazaniu
Funduszu;

d) Zgromadzenie Inwestorow podjglo uchwatg o rozwiazaniu Funduszu;

e) Towarzystwo podejmie uchwale o zaprzestaniu dziatalnosci Funduszu,

z przyczyn zwiazanych ze zmiana warunkéw gospodarczych lub
otoczenia prawno-ekonomicznego, ktore uniemozliwia dalsza realizacje
celu inwestycyjnego Funduszu;

f) Zarzadzanie Funduszem nie zostalo przejg¢te przez inne towarzystwo

funduszy inwestycyjnych w terminie 3 (trzech) miesigcy od dnia

15



wejscia w zycie decyzji Komisji o cofnigciu zezwolenia na utworzenie

Towarzystwa lub wygasnigcia takiego zezwolenia.

2. Informacja o wystapieniu przyczyn rozwiazania Funduszu zostanie

udostepniona przez Towarzystwo lub Depozytariusza w internecie — na

stronie internetowej www.pkotfi.pl.”

27. art. 52 otrzymuje nowe nastgpujace brzmienie:

»Artykul 52 Informacje o Funduszu podlegajace publikacji

1.

W dniu roboczym po kazdym Dniu Wyceny, niezwlocznie po dokonaniu wyceny,
Fundusz udostepnia w siedzibie Towarzystwa, w Internecie - na stronie internetowe;j
www.pkotfi.pl informacje 0o WANC.

O zmianach Statutu Towarzystwo oglasza w siedzibie Towarzystwa oraz powiadamia
Uczestnikéw listem poleconym wystanym na adres wskazany w Ewidencji
Uczestnikow.

Jezeli Statut lub Ustawa o Funduszach Inwestycyjnych nie stanowi inaczej, informacje
o Funduszu wymagane Ustawa o Funduszach Inwestycyjnych oraz Statutem sa
podawane do wiadomosci Uczestnikdw poprzez ogloszenie w siedzibie Towarzystwa
oraz przesytane Uczestnikom listem poleconym wystanym na adres wskazany w

Ewidencji Uczestnikow.”

28. po art. 52 dodaje si¢ art. 52a o nastgpujacej tresci:

»Artykul 52a Tryb udost¢pnienia Warunkow Emisji

1.

Warunki Emisji Certyfikatow danej emisji dotaczane sa do propozycji nabycia
Certyfikatow tej emisji, a w okresie ich wazno$ci dostgpne sa takze w siedzibie

Towarzystwa.

2. O zmianach Warunkéw Emisji Certyfikatow danej emisji Towarzystwo powiadamia

podmioty, ktére otrzymaty propozycje nabycia Certyfikatow tej emisji, listem

poleconym wystanym na adres ich siedziby.”

Zmiany Statutu, o ktorych mowa powyzej, wchodza w zycie z dniem ich ogloszenia, tj. w

dniu 20 listopada 2008 roku.
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