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OGLOSZENIE O ZMIANIE W TRESCI STATUTU TFl
(NR 17/2023) ““

Data zmian: 22 listopada 2023 r.
Dotyczy: 3
PKO NIERUCHOMOSCI KOMERCYJNYCH - fundusz inwestycyjny zamkniety aktywow niepublicznych

PKO NIERUCHOMOSCI KOMERCYJNYCH - fundusz inwestycyjny zamkniety aktywoéw niepublicznych informuje o nastepujgcych zmianach w
tresci statutu:

1. wartykule 3 ustepie 1 pkt 9) dotychczasowa lit. d) otrzymuje oznaczenie e) oraz dodaje sie litere d) o nastepujqcej tresci: -
,d) na Dodatkowy Dziern Wykupu,”;

2. wartykule 3 ustepie 1 pkt 10 otrzymuje nastepujgce brzmienie:
,10)  Dzieri Wykupu - 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego oraz 30 czerwca 2025 r., z zastrzezeniem Ze pierwszym Dniem
Wykupu jest dzier 31 grudnia 2015 r., a ostatnim Dniem Wykupu jest 30 czerwca 2025 r.”;

3. wartykule 3 ustepie 1 po pkt 10 dodaje sie pkt 10a w nastepujgcym brzmieniu:
,10a) Dodatkowy Dzieri Wykupu - okreSlony przez Towarzystwo dzien, w ktorym Fundusz wykupuje Certyfikaty bez zgdania
Uczestnika.”;

4. wartykule 4 ustep 5 otrzymuje nastepujqce brzmienie:
»5. Fundusz zostat utworzony na czas ograniczony do dnia 30 wrzesnia 2025 r.”;

5. wartykule 29 ustep 8 otrzymuje nastepujqce brzmienie:
8. Certyfikaty podlegajg wykupowi na zasadach okreslonych w art. 30 i art. 30a.”;

6. w artykule 30 ustep 1 otrzymuje nastepujqce brzmienie:
1. Certyfikaty mogq byc¢ wykupywane przez Fundusz wytqcznie na zqdanie Uczestnika, z zastrzezeniem kolejnych ustepow
niniejszego artykutu oraz art. 30a. Fundusz nie wykupuje utamkowych czesci Certyfikatow.”;

7. wartykule 30 ustep 6 otrzymuje nastepujqce brzmienie:
,6. Z zastrzezeniem postanowien ust. 67, ust. 6 oraz ust. 9, zgdanie wykupu Certyfikatow w najblizszym Dniu Wykupu bedzie
wykonane, a Certyfikaty zostang wykupione przez Fundusz, o ile Fundusz, otrzyma takie zqgdanie do 20 (stownie:
dwudziestego) czerwca danego roku kalendarzowego.”;

8. wartykule 30 po ustepie 6 dodaje sie ust. 6 - 63 w nastepujgcym brzmieniu:
,6 Z zastrzezeniem postanowien ust. 9, w przypadku Dnia Wykupu przypadajqcego 31 grudnia 2024 r. Certyfikaty zostang
wykupione przez Fundusz, o ile Fundusz otrzyma zqdanie wykupu w okresie od 1 wrzesnia 2024 r. do 30 wrzesnia 2024 r
6% Z zastrzezeniem postanowieri ust. 9, w przypadku Dnia Wykupu przypadajgcego 30 czerwca 2025 r. Certyfikaty zostang
wykupione przez Fundusz, o ile Fundusz otrzyma zqdanie wykupu w okresie od 1 kwietnia 2025 r. do 30 kwietnia 2025 r
6% Zqdania wykupu Certyfikatow, ktére Fundusz otrzymat po dniu 20 czerwca 2023 r. z wytgczeniem okresow, w ktorych
Fundusz otrzyma zlecenia wykupu zgodnie z ust. 6' i ust. 62 to jest:
1) od 1 wrzesnia 2024 r. do 30 wrzesnia 2024 r. oraz
2)  od 1 kwietnia 2025 r. do 30 kwietnia 2025 r.
sq bezskuteczne wobec Funduszu i nie bedq przez Fundusz realizowane. W takiej sytuacji Uczestnik moze ztozy¢ zqdanie
wykupu w zgodnie z ust. 6' i ust. 627

9. wartykule 30 ustep 8 - 9 otrzymujq nastepujgce brzmienie:

,8. Zqdanie wykupu Certyfikatéw moze by¢ odwotane tylko za zgodq Towarzystwa, w catosci lub w czesci o ile Fundusz otrzyma
oswiadczenie w sprawie odwotania Zzgdania wykupu do:

1) 20 (stownie: dwudziestego) czerwca danego roku kalendarzowego - w przypadku, o ktorym mowa w ust. 6,
2) 30 wrzesnia 2024 r. - w przypadku, o ktorym mowa w ust. 6,
3) 30 kwietnia 2025 r. - w przypadku, o ktérym mowa w ust. 62.

9. Z zastrzezeniem ust. 9" i ust. 10, Fundusz moze podjq¢ decyzje o dokonaniu proporcjonalnej redukcji wszystkich zgtoszonych
zqdan wykupu podlegajgcych realizacji w danym Oniu Wykupu, ktéra nastgpi w przypadku gdy liczba Certyfikatow
zgtoszonych przez Uczestnikéw do wykupu na ten Dzieri Wykupu przekroczy 5% (stownie: pie¢ procent) ogdlnej liczby
wyemitowanych i niewykupionych Certyfikatéw, ustalonej na dzien zakonczenia przyjmowania zqdar wykupu Certyfikatéw,
o ktérym mowa w ust. 6. Do dnia 31 sierpnia kazdego roku kalendarzowego Towarzystwo powiadomi Uczestnikéw o
wstepnej decyzji w sprawie dokonania redukcji zgdan wykupu i poziomie tej redukcji z zastrzezeniem, iz po dokonaniu redukcji
na podstawie wstepnej decyzji w sprawie dokonania redukcji zgdan wykupu liczba Certyfikatéw podlegajgcych wykupowi
nie moze by nizsza niz 5% (stownie: pie¢ procent) ogolnej liczby wyemitowanych i niewykupionych Certyfikatéw, ustalonej
na dzieri zakoriczenia przyjmowania zgdari wykupu Certyfikatow, o ktérym mowa w ust. 6. Ostateczng decyzje w sprawie
poziomu redukcji zgdan wykupu, nie wyzszego niz okreslony we wstepnej decyzji w sprawie dokonania redukcji Zgdan
wykupu, Fundusz moze podjqé nie pozniej niz na 14 (stownie: czternascie) dni przed Dniem Wykupu. Przy podejmowaniu
decyzji, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, Fundusz bedzie dgzyc¢ do nalezytego wywazenia interesu Uczestnikow
sktadajqcych zgdania wykupu oraz interesu pozostatych Uczestnikéw Funduszu, biorgc w szczegdlnosci pod uwage aby po
realizacji wykupu w Portfelu Aktywdéw Ptynnych pozostata co najmniej kwota niezbedna dla uregulowania biezqcych
zobowigzan Funduszu przewidzianych w terminie 12 (stownie: dwunastu) miesiecy po Dniu Wykupu, oszacowana przez
Towarzystwo przy uwzglednieniu zawartych przez Fundusz uméw lub zobowigzan wynikajgcych z innych stosunkéw
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prawnych na dany Dzient Wykupu. W przypadku gdy najpézniej na 14 (stownie: czternascie) dni przed Dniem Wykupu
Fundusz nie podejmie ostatecznej decyzji w sprawie poziomu redukcji zgdar wykupu, stosuje sie proporcjonalng redukcje
wszystkich zgtoszonych zqdan na poziomie okreslonym we wstepnej decyzji w sprawie dokonania redukcji Zgdar wykupu.
Redukcja zostanie dokonana zgodnie z odpowiednimi regulacjami KDPW.”;

10. w artykule 30 po ustepie 9 dodaje sie ust. 9! w nastepujgcym brzmieniu:

9. Z zastrzezeniem ust. 10, w przypadku Oni Wykupu przypadajgcych 31 grudnia 2024 r. i 30 czerwca 2025 r., nie péZniej niz
na 14 (stownie: czternascie) dni przed danym Dniem Wykupu, Fundusz moze podjq¢ decyzje o dokonaniu proporcjonalnej
redukcji wszystkich zgtoszonych zqdan wykupu podlegajgcych realizacji w danym Oniu Wykupu, ktéra nastgpi w przypadku
gdy liczba Certyfikatow zgtoszonych przez Uczestnikéw do wykupu na ten Dzierr Wykupu przekroczy 5% (stownie: pie¢
procent) ogolnej liczby wyemitowanych i niewykupionych Certyfikatow, ustalonej na dzien zakoriczenia przyjmowania zqdan
wykupu Certyfikatow, o ktorym mowa w ust. 6' i ust. 62. Po dokonaniu redukgji liczba Certyfikatow podlegajgcych wykupowi
nie moze by¢ nizsza niz 5% (stownie: piec¢ procent) ogélnej liczby wyemitowanych i niewykupionych Certyfikatow, ustalonej
na dzien zakonczenia przyjmowania Zzgdan wykupu Certyfikatow, o ktorym mowa w ust. 6 i ust. 62. Przy podejmowaniu
decyzji, o ktérych mowa w zdaniach poprzednich, Fundusz bedzie dgzy¢ do nalezytego wywazenia interesu Uczestnikow
sktadajqcych zgdania wykupu oraz interesu pozostatych Uczestnikéw Funduszu, biorgc w szczegélnosci pod uwage aby po
realizacji wykupu w Portfelu Aktywdéw Ptynnych pozostata co najmniej kwota niezbedna dla uregulowania biezqcych
zobowiqzan Funduszu przewidzianych w terminie 9 (stownie: dziewieciu) miesiecy po Dniu Wykupu, a w przypadku Dnia
Wykupu przypadajgcego 30 czerwca 2025 r. - dla uregulowania biezgcych zobowiqgzar Funduszu przewidzianych w zwigzku
z likwidacjq Funduszu, oszacowana przez Towarzystwo przy uwzglednieniu zawartych przez Fundusz uméw lub zobowigzari
wynikajgcych z innych stosunkéw prawnych na dany Dzien Wykupu. Redukcja zostanie dokonana zgodnie z odpowiednimi
regulacjami KDPW.”;

11.  w artykule 30 ustep 10 otrzymuje nastepujqce brzmienie:
,10. W ramach jednego wykupu Certyfikatow moze zosta¢ wykupionych nie wiecej niz 20% (stownie: dwadziescia procent)
ogdlnej liczby wyemitowanych i niewykupionych Certyfikatéw ustalonej na dzier zakonczenia przyjmowania zgdan wykupu
Certyfikatow, o ktorym mowa w ust. 6 - 6%, z zastrzezeniem ust. 11.”;

12. po artykule 30 dodaje sie art. 30a w nastepujgcym brzmieniu:

LArtykut 30a Wykupywanie Certyfikatow przez Fundusz bez Zzgdania Uczestnika w Dodatkowym Dniv Wykupu

1. W okresach:
a) od 1 stycznia 2024 r. do 31 sierpnia 2024 r.,
b) od 1 stycznia 2025 r. do 31 marca 2025 r. oraz
c) od 1 lipca 2025 do 29 wrze$nia 2025 r.
Certyfikaty mogg byc takZze wykupywane przez Fundusz bez Zgdania Uczestnika po kazdorazowym podjeciu decyzji przez
Towarzystwo, jezeli Nadwyzka Aktywoéw Ptynnych Funduszu, zdefiniowana w ust. 3 poniZej, w ostatnim dniu miesigca
kalendarzowego poprzedzajgcego Dodatkowy Dziern Wykupu wynosi co najmniej 1.500.000 (stownie: jeden milion pigéset
tysiecy) ztotych.

2. Wykup Certyfikatéw dokonywany jest w Dodatkowym Dniu Wykupu.

3 Poprzez ,Nadwyzke Aktywéw Ptynnych” rozumie sie wartos¢ Portfela Aktywéw Ptynnych Funduszu pomniejszong o sume
prognozowanych biezgcych zobowigzar Funduszu przewidzianych w terminie 12 (stownie: dwunastu) miesiecy po
Dodatkowym Oniu Wykupu lub dla uregulowania biezgcych zobowigzan Funduszu przewidzianych w zwigzku z likwidacjq
Funduszu, oszacowanq przez Towarzystwo przy uwzglednieniu zawartych przez Fundusz uméw lub zobowigzar wynikajgcych
zinnych stosunkéw prawnych.

4. tgczna liczba wykupywanych Certyfikatéw w Dodatkowym Oniu Wykupu ustalana jest przez Towarzystwo, w decyzji
Towarzystwa, o ktérej mowa w ust. 1. tgczna liczba wykupywanych Certyfikatéw w Dodatkowym Dniu Wykupu nie moze byé
wyzsza niz iloraz Nadwyzki Srodkéw Ptynnych i Wartosci Aktywow Netto Funduszu na Certyfikat, ustalonych na Dodatkowy
Dziert Wykupu.

5. Fundusz dokonuje wykupienia Certyfikatéw posiadanych przez kazdego Uczestnika proporcjonalnie, tj. w odniesieniu do
kazdego Uczestnika w takiej samej proporcji, wynikajgcej z udziatu posiadanych przez Uczestnika Certyfikatéw w ogélnej liczbie
istniejgcych Certyfikatéw. Po ustaleniu proporcji, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, w odniesieniu do kazdego Uczestnika
ustalany jest udziat Certyfikatéw danego Uczestnika, ktére bedq podlega¢ wykupieniu, w fqcznej liczbie Certyfikatow
podlegajgcych wykupieniu ustalonej zgodnie z ust. 4. Czesci utamkowe Certyfikatéw zaokrgglane sq w dét, do liczby catkowitej.

6. Towarzystwo ogtosi w sposéb okreslony w art. 45 ust. 3 o:

1) kazdorazowym podjeciu decyzji o wykupie Certyfikatow na podstawie niniejszego artykutu, w tym o wartosci Nadwyzki
Aktywow Ptynnych oraz Dodatkowym Dniu Wykupu, nie poézniej niz 14 dni przed Dodatkowym Dniem Wykupu;

2)  liczbie Certyfikatow Inwestycyjnych, ktére zostaty wykupione w danym Dodatkowym Dniu Wykupu - w terminie 14
(stownie: czternastu) dni po uptywie Dodatkowego Dnia Wykupu.

7. Do wykupywania Certyfikatéow w Dodatkowym Dniu Wykupu stosuje sie odpowiednio postanowienia art. 30 ust. 1 zdanie
drugie, ust. 2, ust. 7 oraz ust. 14 - 18.%;

13.  w artykule 43 ustep 1 lit. h) otrzymuje nastepujqce brzmienie:
,h)  Towarzystwo podejmie decyzje o rozwigzaniu Funduszu, w przypadku gdy w ktérymkolwiek dniu dziatalnosci Funduszu po
uptywie 2 (stownie: dwdch) lat od dnia wpisania Funduszu do Rejestru Funduszy Inwestycyjnych, Fundusz nie bedzie posiadat
Zadnej lokaty, wchodzqgcej w sktad Podstawowego Portfela Inwestycyjnego albo Spétki Portfelowe nie bedg posiadaty Zzadnej
Lokaty Spotek Portfelowych,”;

14. w artykule 43 ustep 1 po lit. h) dodaje sie lit. i) w nastepujgcym brzmieniu:
i) Towarzystwo moze podjgé decyzjie o rozwigzaniu Funduszu, w przypadku gdy Wartosé Aktywow Netto Funduszu spadnie
ponizej 120.000.000 (stownie: stu dwudziestu milionéw) ztotych.”;

15. artykut 44 otrzymuje nastepujqce brzmienie:
JArtykut 44 Likwidacja Funduszu
1. Rozwigzanie Funduszu nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji. Z dniem rozpoczecia likwidacji Fundusz nie moze dokonywac
kolejnych emisji Certyfikatow, ani wykupywac juz wyemitowanych, a takze wyptaca¢ Dochodu.
2. Z dniem rozpoczecia likwidacji Funduszu wycena Aktywow jest dokonywana w dacie rozpoczecia likwidacji i w dacie jej
zakoriczenia.
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o

Likwidatorem Funduszu jest Towarzystwo, chyba Zze Komisja wyznaczy innego likwidatora.

4. W terminie 14 dni od dnia rozpoczecia likwidacji Funduszu, likwidator Funduszu, dokona ogtoszenia o rozpoczeciu likwidacji
Funduszu na stronie internetowej Towarzystwa www.pkotfi.pl. Ogtoszenie o likwidacji zawiera co najmniej:

a)  nazwe i rodzaj Funduszu,

b)  wskazanie przestanki rozwigzania Funduszu,

c)  termin rozpoczecia i zakonczenia likwidacji,

d)  nazwe, siedzibe i adres siedziby likwidatora Funduszu,

e)  wezwanie wierzycieli, ktérych roszczenia nie wynikajq z Certyfikatow do zgtaszania likwidatorowi roszczen w terminie
14 dni od daty dokonania ogtoszenia,

f) tryb i termin wyptaty uzyskanych w trakcie likwidacji Funduszu $rodkéw Uczestnikom Funduszu,

g)  wskazanie, ze jezeli wierzyciele nie zgtoszq roszczer w terminie 14 dni od daty ogtoszenia, wyptaty Uczestnikom zostang
dokonane w oparciu o dane znane likwidatorowi.

5. Likwidacja Funduszu polega na zbyciu jego Aktywéw, sciggnieciu naleznosci, zaspokojeniu wierzycieli Funduszu oraz umorzeniu
Certyfikatow poprzez wyptate srodkéw pienigznych Uczestnikom Funduszu, proporcjonalnie do liczby posiadanych przez nich
Certyfikatow.

6. Zbycie Aktywoéw Funduszu powinno by¢ dokonane z nalezytym uwzglednieniem intereséw Uczestnikéw Funduszu.

7. Srodki pienigzne, ktérych wyptacenie nie byto mozliwe, likwidator przekazuje do depozytu sqdowego.

8. O dokonaniu czynnosci okreslonych w ust. 5 i ust. 7 powyzej likwidator niezwtocznie zawiadamia Komisje. Po dokonaniu
czynnosci, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym, likwidator sktada wniosek do Sqdu Okregowego w Warszawie o
wykreslenie Funduszu z Rejestru Funduszy Inwestycyjnych.

9. W przypadku likwidacji Funduszu, Towarzystwo przechowuje dokumenty i inne nos$niki informacji, zgodnie z Ustawg o

Funduszach Inwestycyjnych, przez okres 5 (stownie: pieciu) lat od dnia rozwigzania Funduszu.”;

16. po artykule 44 dodaje sie art. 44" w nastepujgcym brzmieniu:

JArtykut 44’ Sprawozdanie finansowe na dzieri rozpoczecia i na dzieri zakoriczenia likwidacji Funduszu

1. Likwidator Funduszu sporzqdza na dzien rozpoczecia likwidacji sprawozdanie finansowe, na dzien otwarcia likwidacji Funduszu,
zawierajgce co najmniej:
a)  wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
b)  bilans,
c)  zestawienie lokat,
d)  noty objasniajgce.

2. Niezwtocznie po sporzqdzeniu sprawozdania finansowego, o ktérym mowa w ust. 1, likwidator przedstawia je do badania
podmiotowi uprawnionemu do badania sprawozdan finansowych, a takze przekazuje kopie tego sprawozdania, réwnoczesnie:
a)  Depozytariuszowi,
b)  Komisji.

3 Niezwtocznie po zbadaniu sprawozdania finansowego, o ktérym mowa w ust. 1, likwidator przesyta Komisji zbadane
sprawozdanie wraz ze sprawozdaniem z badania.

4. Po dokonaniu czynnosci okreslonych w art. 44 ust. 5 i ust. 7 Statutu, likwidator sporzqdza sprawozdanie finansowe, zawierajqce
co najmniej:
a)  bilans zamkniecia, sporzqdzony na dzien nastepujgcy po dokonaniu czynnosci, o ktérych mowa w art. 44 ust. 5i ust. 7,
b)  liste wierzycieli, ktorzy zgtosili roszczenia wobec Funduszu,
c)  wyliczenie kosztow likwidacji - na dzier zakoriczenia likwidacji - wynikajgcych z roszczen zgtoszonych wobec Funduszu.

5. Niezwtocznie po sporzqdzeniu sprawozdania finansowego, o ktérym mowa w ust. 4, likwidator przedstawia je do badania
podmiotowi uprawnionemu do badania sprawozdan finansowych Funduszu, a takze przekazuje kopie tego sprawozdania
Komisji.

6. Niezwtocznie po zbadaniu sprawozdania finansowego przez podmiot, o ktérym mowa w ust. 5, likwidator przesyta Komisji
zbadane sprawozdanie wraz ze sprawozdaniem z badania.

7. W terminie 7 dni od dnia zakoriczenia badania sprawozdania finansowego, o ktérym mowa w ust. 4, likwidator sktada do sqdu
prowadzgcego Rejestr Funduszy Inwestycyjnych wniosek o wykreslenie Funduszu z Rejestru Funduszy Inwestycyjnych.

8. Kopie wniosku, o ktorym mowa w ust. 7, likwidator przekazuje do Komisji w terminie 7 dni od dnia ztoZenia wniosku.

9. Niezwtocznie po otrzymaniu postanowienia sqdu o wykresleniu Funduszu z Rejestru Funduszy Inwestycyjnych, likwidator
przekazuje Komisji jego kopig.”.

Wskazane powyzej zmiany statutu Funduszu wchodzq w zycie z dniem ich ogtoszenia.
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