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OGELOSZENIE O ZMIANIE W TRESCI STATUTOW TFl
(NR 05/2020) “n

Data zmian: 5 marca 2020 r.
Dotyczy:
PKO NIERUCHOMOSCI KOMERCYJNYCH - fundusz inwestycyjny zamkniety aktywow niepublicznych

PKO NIERUCHOMOSCI KOMERCYJNYCH - fundusz inwestycyjny zamkniety aktywéw niepublicznych informuje o nastepujqcych
zmianach w tresci statutu:

1. w art. 3 ust. 1 pkt 12 otrzymuje nastepujgce brzmienie:
,12)  Ewidencja Certyfikatow - ewidencja 0s6b uprawnionych z danej serii Certyfikatow, prowadzona przez Agenta Emisji
na podstawie przepisow Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w ktorej zapisywane sq Certyfikaty danej
serii.”;

2. wart. 3 ust. 1 pkt 13 skre$la sie;

3. wart. 3 ust. 1 po pkt 33) dodaje sie pkt 33a) w nastepujgcym brzmieniu:
,330)  Rozporzqdzenie 2017/1129 - rozporzqdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) NR 2017/1129 z dnia 14 czerwca
2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byc¢ publikowany w zwiqzku z ofertq publiczng papieréw warto$ciowych lub
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE.”;

4. w art. 3 ust. 1 pkt 39 otrzymuje nastepujgce brzmienie:
,39)  Uczestnik Funduszu, Uczestnik - osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca
osobowosci prawnej, w tym rezydent lub nierezydent w rozumieniu ustawy z dnia 27 lipca 2002 roku Prawo dewizowe
(Dz. U. 22019 r. poz. 160 z pozn. zm.) (i) wskazana w Ewidencji Certyfikatow, lub (i) wskazana w Rejestrze Sponsora
Emisji jako wilasciciel przynajmniej jednego Certyfikatu, lub (iii) bedqca posiadaczem rachunku papierow
warto$ciowych, na ktoérym jest zapisany co najmniej jeden Certyfikat, albo bedgca osobg uprawniong z przynajmniej
jednego Certyfikatu zapisanego na rachunku zbiorczym.”;

5. w art. 4 ust. 1 otrzymuje nastepujqgce brzmienie:
S Fundusz jest funduszem inwestycyjnym zamknietym, niebedgcym publicznym funduszem inwestycyjnym zamknietym
w rozumieniu przepiséw Ustawy o Funduszach Inwestycyjnych.”;

6. w art. 4 ust. 3 otrzymuje nastepujqgce brzmienie:
3. Fundusz jest osobq prawngq, ktérej wytgcznym przedmiotem dziatalnosci jest lokowanie $rodkéw pienieznych
zebranych w drodze proponowania nabycia Certyfikatébw w Papiery Warto$ciowe, Instrumenty Rynku Pienigznego i
inne prawa majgtkowe okreslone w niniejszym Statucie i Ustawie o Funduszach Inwestycyjnych.”;

~

Tytut artykutu 11 otrzymuje brzmienie:
LArtykut 11 Uprawnieni do sktadania Zapiséw. Uczestnicy Funduszu.”;

8. w art. 11 dodaje sie ust. 3 w nastepujgcym brzmieniu:
»3. Uczestnikami Funduszu mogq by¢ osoby fizyczne, osoby prawne i jednostki organizacyjne nieposiadajqce osobowosci
prawnej.”;

9. w art. 15 ust. 4 po lit. b) kropke zastepuje sie przecinkiem i dodaje sie lit. ¢) w nastepujgcym brzmieniu:
,C) Inwestorom, ktérzy ztozyli Zapis na liczbe Certyfikatow mniejszq niz minimalna liczba Certyfikatow, na ktére zgodnie
z art. 12 ust. 3 moze zosta¢ ztozony Zapis, nie zostanq przydzielone zadne Certyfikaty.”;

10.  wart. 16 ust. 3 otrzymuje nastepujgce brzmienie:
»3- Wuydanie Certyfikatow kolejnych emisji nastepuje w chwili wpisania Certyfikatow do Ewidencji Certyfikatow.”;

11.  wart. 18 ust. 1 otrzymuje nastepujgce brzmienie:
o1 Do kolejnych emisji Certyfikatow, w tym do zasad przyjmowania wptat i Zapisow na Certyfikaty tych emisji, majq
odpowiednio zastosowanie postanowienia art. 7-16, z zastrzezeniem ust. 2-14.”;

12.  wart. 18 ust. 7 i 8 otrzymujq nastepujqce brzmienie:

Wl Certyfikaty kolejnych emisji bedq przedmiotem rejestracji w depozycie papieréw warto$ciowych prowadzonym przez
KOPW, w trybie wskazanym w ust. 8.
8. Niezwtocznie po dokonaniu przydziatu Certyfikatow kolejnych emisji, Fundusz zawrze z KDPW umowe za

posrednictwem Agenta Emisji, ktérej przedmiotem bedzie rejestracja tych Certyfikatébw w depozycie papierow
warto$ciowych prowadzonym przez KOPW.”;

13.  wart. 18 ust. 10 i 11 otrzymujq nastepujgce brzmienie:
,10. W odniesieniu do Certyfikatow kolejnych emisji, osoba dokonujgca Zapisu moze:
a) ztozy¢ Dyspozycje Deponowania, w chwili sktadania Zapisu, o ile formularz Zapisu to przewiduje,
b) zlozy¢ Dyspozycje Deponowania u Sponsora Emisji po dokonaniu rejestracji Certyfikatow danej serii w KDPW.”;
11. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 10 lit. a), zapisanie przydzielonych Certyfikatow kolejnych emisji na wskazanym
w Dyspozycji Deponowania rachunku papieréw warto$ciowych albo na odpowiednim rachunku zbiorczym nastgpi
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niezwtocznie po dokonaniu rejestracji Certyfikatow danej serii w depozycie papierow warto$ciowych prowadzonym
przez KDPW. W przypadku btednych danych dotyczqcych deponowania Certyfikaty pozostajq w Rejestrze Sponsora
Emisji.”;

14.  wart. 18 ust. 13 otrzymuje nastepujgce brzmienie:
,13. Wuyemitowane przez Fundusz Certyfikaty serii A do F zostaty zarejestrowane w depozycie papieréw warto$ciowych
prowadzonym przez KDPW. Fundusz zawart z KDPW umowe za posrednictwem Agenta Emisji, ktorej przedmiotem
byta rejestracja Certyfikatow serii A do F w KDPW.";

15.  wart. 18 ust. 14 otrzymuje nastepujgce brzmienie:
J14. Uczestnicy Funduszu bedqcy posiadaczami Certyfikatow serii A do F mogq sktada¢ Dyspozycje Deponowania u
Sponsora Emisji. Postanowienia ust. 11 zdanie ostatnie oraz ust. 12 stosuje sie odpowiednio.”;

16.  w art. 18 wykresla sie ust. 15-16;

17.  wart. 28 ust. 2'i 3 otrzymujq nastepujgce brzmienie:

2. Cztonkami Rady Inwestorow mogq byc¢ Uczestnicy, reprezentujgcy ponad 5% (stownie: pie¢ procent) ogolnej liczby
Certyfikatow kazdy, ktorzy wyrazili na piSmie zgode na udziat w Radzie Inwestorow oraz dokonali blokady
Certyfikatéw na rachunku papieréw warto$ciowych lub na odpowiednim rachunku zbiorczym, lub w Rejestrze
Sponsora Emisji, albo w Ewidencji Certyfikatow w liczbie stanowigcej ponad 5% (stownie: pie¢ procent) ogolnej liczby
Certyfikatow.

3. Cztonkostwo w Radzie Inwestoréw powstaje w dniu dostarczenia do Funduszu pisemnej zgody na udziat w Radzie
oraz dokumentu potwierdzajgcego ustanowienie blokady Certyfikatow na rachunku papieréw wartosciowych lub na
odpowiednim rachunku zbiorczym, lub w Rejestrze Sponsora Emisji albo w Ewidencji Certyfikatow w liczbie
stanowigcej ponad 5% (stownie: pie¢ procent) ogdlnej liczby Certyfikatow. Cztonkostwo w Radzie Inwestorow ustaje
z dniem ztozenia przez cztonka Rady rezygnacji z uczestnictwa w Radzie, z dniem odwotania blokady Certyfikatow lub
z dniem spadku liczby Certyfikatow posiadanych przez cztonka Rady ponizej 5% (stownie: pieciu procent) ogdlnej
liczby Certyfikatow.”;

18.  wart. 29 ust. 1 otrzymuje nastepujqce brzmienie:

S Certyfikaty sq certyfikatami inwestycyjnymi, ktorych emisja nie jest zwigzana z obowiqzkiem sporzqdzenia lub
zatwierdzenia prospektu emisyjnego zgodnie z przepisami Rozporzqdzenia 2017/1129 lub memorandum
informacyjnego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, i ktére nie podlegajg
dopuszczeniu do obrotu na rynku requlowanym lub wprowadzeniu do alternatywnego systemu obrotu.”;

19.  wart. 29 ust. 6 otrzymuje nastepujqgce brzmienie:
,0. Certyfikaty nie posiadajq formy dokumentu. Do chwili zarejestrowania w depozycie papieréw warto$ciowych

Certyfikatow danej serii:

1) umowa zobowiqzujgca do przeniesienia tych papierow wartosciowych przenosi je z chwilg dokonania wpisu w
Ewidencji Certyfikatow prowadzonej przez Agenta Emisji, wskazujgcego nabywce oraz liczbe nabytych przez
niego papieréw warto$ciowych;

2)  w przypadku, gdy nabycie Certyfikatow nastgpito na podstawie zdarzenia prawnego powodujgcego z mocy
ustawy ich przeniesienie na nabywce, agent emisji dokonuje wpisu w Ewidencji Certyfikatow na zqdanie
nabywcy.

Od chwili zarejestrowania w depozycie papieréw wartosciowych Certyfikatow danej serii, zapisy w Ewidencji

Certyfikatébw wywotujq skutki prawne zwigzane z zapisem na rachunku papieréw warto$ciowych. Od chwili

zarejestrowania w depozycie papieréw wartosciowych Certyfikatow danej serii, do przenoszenia praw z tych

Certyfikatéw stosuje sie przepisy Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi dotyczqce praw ze

zdematerializowanych papieréw warto$ciowych.”;

20. wart. 29 ust. 13 otrzymuje nastepujqce brzmienie:
,13. Po dokonaniu rejestracji Certyfikatow w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez KOPW, Certyfikaty
zapisywane sq w Rejestrze Sponsora Emisji. W przypadku ztozenia Dyspozycji Deponowania Certyfikaty podlegajq
nastepnie zapisaniu na rachunku papieréw warto$ciowych lub odpowiednim rachunku zbiorczym.”;

21.  wart. 30 ust. 4 otrzymuje nastepujqce brzmienie:
4. Uczestnik zqdajgcy wykupu Certyfikatow powinien ztozy¢ w firmie inwestycyjnej prowadzqcej rachunek papierow
warto$ciowych lub odpowiedni rachunek zbiorczy lub Rejestr Sponsora Emisji lub Ewidencje Certyfikatow, w ktérym
zapisane zostaty Certyfikaty Uczestnika zgdanie wykupu Certyfikatow.”;

22.  wart. 30 ust. 7 otrzymuje nastepujgce brzmienie:
Wl W zwigzku ze ztozeniem przez Uczestnika zqdania wykupu Certyfikatéw, firma inwestycyjna dokonuje blokady
Certyfikatow na rachunku papieréw warto$ciowych, odpowiednim rachunku zbiorczym lub w Rejestrze Sponsora

Emisji albo w Ewidencji Certyfikatow.”;

23.  wart. 30 ust. 11 na koncu dodaje sie:
,Z uwzglednieniem odpowiednich regulacji KDPW.”;

24, wart. 30 ust. 16 otrzymuje nastepujgce brzmienie:

,16. W dniu wyptaty $rodkéw pienieznych z tytutu wykupu Certyfikatéw rachunek Funduszu obcigzany jest $rodkami z
wykupienia Certyfikatow przeznaczonymi do wyptaty dla Uczestnikow i $rodki te przekazywane sq do dyspozycji
KDPW. Srodki pieniezne z tytutu wykupu Certyfikatow wyptacane sq Uczestnikom przelewem na rachunki pieniezne
stuzgce do obstugi rachunkéw papieréw warto$ciowych lub rachunkéw zbiorczych albo na odpowiednie rachunki
bankowe w przypadku Uczestnikéw, ktorych Certyfikaty zaewidencjonowane sq w Rejestrze Sponsora Emisji albo
wpisane do Ewidencji Certyfikatoéw, z zachowaniem obowiqzujgcych przepiséw prawa oraz odpowiednich regulacji
przyjetych przez KDPW. Terminy te mogq ulec zmianie w wyniku zmiany obowiqzujqgcych przepiséw prawa, w tym
rowniez regulacji KDPW.”;

25.  wart. 31 ust. 9 otrzymuje nastepujqce brzmienie:
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W9 Wyptata Dochodu dokonywana jest na rachunki pieniezne stuzqce do obstugi rachunkéw papieréw wartosciowych
lub rachunkéw zbiorczych albo na odpowiednie rachunki bankowe w przypadku Uczestnikow, ktorych Certyfikaty
sq zaewidencjonowane w Rejestrze Sponsora Emisji albo wpisane do Ewidencji Certyfikatow, nie pézniej niz w
terminie 10 Dni Roboczych nastepujgcych po dniu podjecia decyzji o wyptacie Dochodu, z zachowaniem
obowiqzujgcych przepiséw prawa oraz odpowiednich regulacji KDPW.”;

26. wart. 37 ust. 2 wyraz: ,pierwszej” zastepuje sie wyrazem: ,poprzedniej”;

27.  wart. 43 ust. 1 lit. ) otrzymuje nastepujgce brzmienie:
,0) Depozytariusz zaprzestanie wykonywania swoich obowigzkow, a Fundusz nie zawrze umowy o wykonywanie funkgji
depozytariusza z innym podmiotem najpdzniej do konca Dnia Roboczego nastepujgcego po dniu zaprzestania
wykonywania przez Depozytariusza obowiqzkow;

28. wart. 43 ust. 1 dotychczasowej lit. b) - g) otrzymujq oznaczenie c) - h) oraz dodaje sie lit. b) w nastepujgcym brzmieniu:
,b) uptynie okres wypowiedzenia umowy o wykonywanie funkcji depozytariusza, jezeli do dnia uptywu tego okresu
Fundusz nie zawart umowy o wykonywanie funkcji depozytariusza z innym depozytariuszem;”;

29. wart. 47 ust. 2 otrzymuje nastepujqce brzmienie:
W2. Roczne sprawozdania finansowe Funduszu bedg publikowane zgodnie z przepisami prawa. Na
zqdanie Uczestnika Funduszu bedq udostepniane potroczne oraz roczne sprawozdania Funduszu niezwtocznie po ich
zbadaniu lub przeglqdzie przez biegtego rewidenta.”.

Zmiany statutu Funduszu, o ktérych mowa w pkt | powyzej wchodzq w zycie w dniu ich ogtoszenia.

1. w art. 20 ust. 1 lit. b) otrzymuje nastepujgce brzmienie:
.b) udziaty w spétkach z ograniczonq odpowiedzialnosciq, w tym w spotkach z siedzibq za granicg;”;

2. w art. 20 ust. 4 otrzymuje nastepujgce brzmienie:

.4) Fundusz jest utworzony jako fundusz aktywéw niepublicznych, o ktérym mowa w art. 196 Ustawy o Funduszach
Inwestycyjnych i bedzie lokowat co najmniej 80% (stownie: osiemdziesigt procent) wartosci Aktywow Funduszu w
aktywa inne niz:

a) Papiery Wartosciowe:

i. bedqce przedmiotem oferty publicznej, z wyjgtkiem papieréw warto$ciowych bedgcych przedmiotem
oferty publicznej, ktora nie wymaga sporzgdzenia prospektu na podstawie:

- art. 1 ust. 4 lit. a Rozporzqdzenia 2017/1129, o ile jest kierowana do mniej niz 150 osob bedgcych
inwestorami kwalifikowanymi, lub
- art. 1 pkt 4 lit. b Rozporzgdzenia 2017/1129, lub

ii. dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym,

- chyba Ze staty sie one przedmiotem oferty publicznej, ktéra, wymaga sporzqdzenia prospektu na
podstawie Rozporzqdzenia 2017/1129, lub zostaty dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym po ich
nabyciu przez Fundusz;

b) Instrumenty Rynku Pienigznego, chyba ze zostaty wyemitowane przez spotki niepubliczne, ktorych akcje lub
udziaty wechodzq w sktad portfela inwestycyjnego Funduszu.”;

3. w art. 21 ust. 1 otrzymuje nastepujqce brzmienie:
o1 Przedmiotem lokat Funduszu w ramach Podstawowego Portfela Inwestycyjnego mogq byc¢ wytqcznie:

a) wiasno$¢ lub wspoOtwlasnos¢ nieruchomo$ci  gruntowych w  rozumieniu  przepisow o gospodarce
nieruchomosciami oraz budynkoéw i lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci, a takze uzytkowanie wieczyste.
W sktad Podstawowego Portfela Inwestycyjnego wchodzq réwniez przedmioty i urzqgdzenia, w tym urzqdzenia
infrastruktury technicznej, potrzebne do korzystania z przedmiotu praw okreslonych powyzej zgodnie z jego
spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem oraz niezbedne do zachowania przedmiotu tych praw w stanie
niepogorszonym lub zwiekszajqce jego warto$¢;

b) akcje spotek akcyjnych lub akcje spotek komandytowo-akcyjnych, ktorych przedmiot dziatalnosci
ukierunkowany jest na nabywanie lokat, o ktorych mowa w lit. a), nie dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym oraz nie bedqgce przedmiotem publicznej oferty, z wyjgtkiem papieréw warto$ciowych bedqgcych
przedmiotem oferty publicznej, ktéra nie wymaga sporzqdzenia prospektu na podstawie:

- art. 1 ust. 4 lit. a Rozporzgdzenia 2017/1129, o ile jest kierowana do mniej niz 150 0sob bedgcych
inwestorami kwalifikowanymi, lub

- art. 1 pkt 4 lit. b Rozporzqdzenia 2017/1129,

chyba Ze staty sie one przedmiotem oferty publicznej, ktéra, wymaga sporzqdzenia prospektu na podstawie

Rozporzqdzenia 2017/1129, lub zostaty dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym po ich nabyciu przez

Fundusz;

c) udzialy spotek z ograniczong odpowiedzialno$ciq, ktorych przedmiot dziatalnosci ukierunkowany jest na
nabywanie lokat, o ktérych mowa w lit. a),

d) udzioly spotek z ograniczong odpowiedzialnosciq petnigcych funkcje komplementariusza w spotkach
komandytowo-akeyjnych, o ktorych mowa w lit. b),

e) udzialy spotek z ograniczonqg odpowiedzialno$ciq, ktorych przedmiot dziatalnosci ukierunkowany jest na
$wiadczenie ustug dla spotek, o ktorych mowa w lit. b) - d) oraz ;

f)  Instrumenty Rynku Pienigznego lub dtuzne Papiery Wartosciowe wyemitowane przez spotki, ktorych akcje lub
udziaty wchodzq w sktad Podstawowego Portfela Inwestycyjnego.”;

4. wart. 21 wust. 2 i 3 odestania do ust. 1 lit. a) - ¢) zastepuje sie odestaniami do ust. 1 lit. a) - f);

5. wart. 22 pkt ) i b) otrzymujq nastepujgce brzmienie:

,Q) Papiery Warto$ciowe bedqce przedmiotem publicznej oferty jezeli warunki emisji lub pierwszej oferty publicznej
zaktadajq ztozenie wniosku o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym lub dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym;

b) Instrumenty Rynku Pienieznego inne niz wymienione w art. 21 ust. 1 lit. f);";
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6. w art. 23 ust. 1 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje nastepujgce brzmienie:
1 Dokonujgc wyboru lokat, o ktorych mowa w art. 21 ust. 1 lit. a) lub - o ile dotyczy - w art. 21 ust. 1 lit. b) i ¢), Fundusz
powinien bra¢ pod uwage:”;

7. wart. 23 ust. 2 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje nastepujgce brzmienie:
2. Dokonujgc wyboru lokat, o ktorych mowa w art. 21 ust. 1 lit. b) -f), Fundusz powinien bra¢ pod uwage odpowiednio
kryteria, o ktorych mowa w ust. 1 (w odniesieniu do Lokat Spotek Portfelowych lub lokat Spotek Portfelowych, ktorych
nabycie na moment dokonywania wyboru przez Fundusz jest wysoce prawdopodobne) oraz:”;

8.  wart. 23 w ust. 2 po lit. f) kropke zastepuje sie $rednikiem i dodaje sie lit. g) i h) w nastepujgcym brzmieniu:

»9) w przypadku lokat, o ktorych mowa w art. 21 ust. 1 lit. d), celowo$¢ dokonania lokaty z perspektywy potrzeby
zapewnienia reprezentanta spotek komandytowo-akcyjnych, ktorych akcje stanowiq lub bedq stanowi¢ przedmiot
lokat Funduszy;

h) w przypadku lokat, o ktorych mowa w art. 21 ust. 1 lit. €), celowos$¢ $wiadczenia ustug na rzecz spotek, o ktorych
mowa w 21 ust. 1 lit. b) - d).”;

9. w art. 25 ust. 2 otrzymuje nastepujgce brzmienie:
W2. Ograniczen, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej nie stosuje sie do Papierow Warto$ciowych emitowanych lub
gwarantowanych przez Skarb Panstwa, Narodowy Bank Polski, Panstwa Cztonkowskie, panstwa nalezqce do OECD
albo miedzynarodowe instytucje finansowe, ktorych cztonkiem jest Rzeczpospolita Polska lub co najmniej jedno z
Panstw Cztonkowskich lub panstw nalezqcych do OECD.”

10.  wart. 25 ust. 5 na koncu dodaje sie:
,w chwili zawarcia umowy pozyczki lub kredytu.”.

Zmiany statutu Funduszu, o ktérych mowa w pkt Il powyzej wchodzq w zycie w terminie 3 miesiecy od dnia ich ogtoszenia.
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